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, 
 ) قرارداد اجاره به شرط تمليك (

********** 

 

مخصوص طرحهاي صنعتي)در مواردي كه مستحدثات و ياا ماشايآ ت ت 

 كارخانه وثيقه مي باشد(

 بيآ امضا كنندگان ذيل:

.....)مشخصات كامال ذكار ...........بانك ............. -الف

از گردد( كه از ايآ پس در ايآ قرارداد بانك ناميده ماي شاود 

 يك طرف و 

........ كه مشخصات ............شركت/كارخانه  .......... -ب

كامل تن در ذيل ايآ قرارداد مندرج است و ازاياآ پاس در اياآ 

قرارداد مستاجر ناميده مي شود از طرف ديگر ايآ قارارداد باا 

 شرايط ذيل منعقد گرديد:

نظاور بانك اموال مشروحه زير را به عنوان اجاره باه م -1ماده

استفاده در طرح ............... به تصرف مستاجر داد در طاول 

مدت قرارداد از منافع تن استفاده نمايد و مستاجر اقارار باه 

 تصرف تن نمود.)مشخصات مورد اجاره بطور كامل ذكر گردد(.

مااادت قااارارداد از تااااريت انعقااااد تاااا پاياااان  -2مااااده

 ............... مي باشد. 

 جااره مللا   ............... م ماي باشاد. كل مال ا -3ماده

مستاجر ملل   ............... م تنرا به عنوان پاي  پرداخات 

نقدا به بانك پرداخت نماود. مساتاجر تعهاد نماود بقياه ماال 

ا جاره را كه بال  بر  ............... ماي باشاد در اقسااط 

ه باناك زير بدون اينكه نيازي به اخطار قللاي باناك باشاد با

پرداخت نموده و رسيد دريافت دارد. )تاريت اقسااط و مللا  تن 

 به تفصيل ذكر گردد.(

وجوه دريافتي از مستاجر به عنوان پاي  پرداخات بابات  -تلصره

قسمتي از مال ا جاره هر قسط متناسب با كل اقساط مال ا جااره 

محاسله و منظور گرديده است. مستاجر نحوه محاسله و تخصيص پي  

 رداخت توسط بانك را تاييد نمود. پ

مستاجر اقرار و اعتراف نمود كاه تماامي اماوال ماورد  -4ماده

اجاره سالم و بدون عيب و نقص تحويل وي گرديد و همچنيآ تعهاد 

نمود كه اموال مورد اجاره را حفظ و نگهداري نموده و تنها را 

طلق نظار كارشناساان باناك و در حاد متعاارف و معماول ماورد 

اده و بهره برداري قراردهد و از ماشيآ ت ت ماورد اجااره استف

با در نظر گرفتآ ميزان راندمان و قدرت تنها و طلق دساتورات  

ضوابط و استانداردهاي كمپاني سازنده بهاره بارداري نماياد و 

بانك حق خواهد داشت بدون اخطار قللي و در هر زمان كه بخواهد 

بازدياد قارار دهاد و  اموال مورد اجااره را ماورد بازرساي و

مستاجر نيز مكلف است راهنمايي ها و توصيه هاي بانك را نسالت 

 به نحوه استفاده از اموال مورد اجاره قلول نمايد. 

مستاجر مكلف است تعهادات ماوكور را در اياآ مااده در  -تلصره

 خصوص اموال مورد وثيقه نيز مرعي دارد. 

كه به ماورد اجااره مستاجر مسئول هر گونه خسارتي است  -5ماده

وارد مي شود اعم از اينكه نسلت به مورد اجاره تعدي و تفاريط 

كرده يا نكرده باشد و بايستي كليه خسارات وارده را بناا باه 

تشخيص بانك و به ميزاني كه بانك تعييآ ماي نماياد باه باناك 
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پرداخت نمايد. تشخيص بانك در مورد ورود خسارت و ميزان خسارت 

اجر قطعي و الزام تور مي باشد و مستاجر حق هر وارده براي مست

 گونه ايراد اعتراضي را در ايآ مورد از خود سلب نمود. 

انجام كليه تعميرات مربوط به مورد اجاره اعم از كلاي  -6ماده

و جزيي و همچنيآ هزينه هاي تن بدون حق مطالله از بانك بعهده 

ساسي مساتاجر مستاجر مي باشد ليكآ قلل از اقدام به تعميرات ا

مكلف است مراتب را كتلا به بانك اعامم نماوده و طلاق نظار و 

 صمحديد بانك عمل نمايد. 

در موارد فوق و اضطراري كه كسب نظر بانك جهات انجاام  -تلصره

تعميرات اساسي به هر علت مقدور نلاشد و عدم انجاام تعميارات 

مكلف  به موقع موجب ايجاد خسارات به عيآ مستاجره گردد مستاجر

است راسا در حد رفع ضرر و خسارت از عيآ مستاجره تعميرات  زم 

را انجام دهد و با فاصله پس از رفع موانع باناك را كتلاا در 

جريان اقدامات خاود قارار دهاد. در هار حاال تشاخيص فاوري و 

اضطراري بودن انجام تعهدات و نيز عدم دسترسي مستاجر به بانك 

انچه د يل مستاجر مورد قلول باناك به عهده بانك مي باشد و چن

واقع نگردد و نيز چنانچه مستاجر در انجام تعميرات باه موقاع 

اقدام ننمايد مستاجر مكلف است كليه خسارات وارده به بانك را 

طلق نظر و تشخيص بانك بمفاصله به بانك بپردازد. تشخيص باناك 

 ست. در تمامي موارد فوق براي مستاجر قطعي و  زم ا جرا ا

بانك عنداللزوم و به هر طريق كاه خاود صامح و مقتضاي  -7ماده

بداند كليه تعهدات و تضمينات ساازندگان و فروشاندگان اماوال 

مورد اجاره به بانك را به مستاجر واگوار خواهد نمود. مستاجر 

متعهد گرديد كليه اقدامات  زم جهت حمل  تزمايشات مقادماتي و 

ستفاده از كا ي موضاو  معاملاه را نهايي و رفع نواقص فني و ا

طلق ضوابط تعييآ شده از طرف فروشنده اصلي كا  به عمال تورد. 

ضمنا در صورت واگواري تعهدات  مستاجر مكلف به استفاده بموقع 

 از ايآ نو  تضمينات و تعهدات مي باشد. 

در صورتي كه انجام خدمات موكور در فوق متضمآ پرداخات  -تلصره

ل از بهاي اموال مورد معامله باشد هزينه مزبور هزينه اي مستق

بعهده مستاجر بوده و بانك هيچگونه تعهدي از ايآ بابت نخواهد 

 پويرفت.

مستاجر حق ندارد عيآ يا منافع اموال ماورد اجااره را  -8ماده

تحت هر عنوان به ديگري واگوار و يا در اختيار و تصرف ديگاري 

ايآ ماده از نظر بانك باطل  قرار دهد. هر گونه معامله اي خمف

 و كان لم يكآ است. 

مستاجر به منظور تاديه كامل بدهي خود به بانك مرباوط  -9ماده

به اقساط مال ا جاره مشورحه زير در وثيقه بانك گواشات و باه 

تصرف بانك داد و بانك پاس از تصارف اماوال يااد شاده را باه 

 اده نمايد. مستاجر سپرد تا در طول اجاره از منافع تن استف

 

 مشخصات كامل وثايق:

 

عموه بر ماشيآ ت ت و ساختمانها و تاسيسات موجود كليه  -10ماده

ماشيآ ت ت و تاسيساات و مساتحدثاتي كاه در عرصاه و اعياان و 

وثايق موكور در ايآ قرارداد احداث و نصب و ايجاد شود و كليه 

خواهاد ماشيآ ت تي كه بعدا خريداري مي شود جزء ماورد وثيقاه 

بود و جمعا وثيقه واحدي را تشكيل داده و مانع اجراي مقاررات 

 مربوط به صدور اجرائيه نخواهد بود. 
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مستاجر حق ندارد بدون موافقت بانك هيچگوناه حقاي از  -11ماده

حقوق خود را به هر صورت كه باشد نسلت به اموالي كه به موجاب 

رد جازء ياا ايآ قرارداد در وثيقه بانك قرار گرفته يا مي گيا

كم  عينا يا منفعتا به ديگري واگوار نمايد. همچنايآ مساتاجر 

حق ندارد هيچيك از وثايق اعام از منصاوبه و ريار منصاوبه را 

بدون موافقت بانك از محل كارخانه خارج ساخته و به محل ديگري 

 انتقال دهد. 

مستاجر قلول و تاييد نمود كه در صورت صدور اجراييه و  -تلصره

هر نحو ديگري كه وثايق موكور در ايآ قرارداد به باناك يا به 

يا شخص ديگري منتقل گردد منتقل اليه در اساتفاده از امتيااز 

تلفآ و تلكس و برق و تب و گاز و ريره و وديعاه ياا وام تن و 

ساير حقوق متصوره مستاجر نسلت به تب و برق و تلفاآ و گااز و 

امضا ايآ قرارداد در  ريره محل مورد وثيقه)اعم از تنكه هنگام

محل مورد وثيقه وجود داشته يا بعدا بوجود تياد( از هار جهات 

قائم مقام مستاجر خواهد بود. همچنيآ مساتاجر متعهاد شاد كاه 

امتياز تلفآ و تلكس و برق و تب و گاز و ريره محل مورد وثيقه 

و حق استفاده از امتياز و وديعاه ياا وام تن را باه ديگاران 

و ايآ تعهد تا تصفيه كامل مطاللات بانك ناشاي واگوار ننمايد 

از ايآ قرارداد اعم از مال ا جاره و ساير هزينه هاي قاانوني 

به قوت خود باقي خواهد بود. مستاجر حق هر گونه اقدامي را در 

مورد انتقال حقوق مزبور به ديگري از خود سلب نمود و هر گونه 

از درجاه اعتلاار  اقدام ناملرده كه مغاير ايآ قرارداد باشاد

 ساقط است. 

دهي خود را از هر جهت مستاجر تعهد نمود تا زماني كه ب -12ماده

با بانك تصفيه ننموده است كليه اموال فعلي و بعدي خود را كه 

در وثيقه بانك مستقر شده و يا خواهد شد و همچنيآ اموال مورد 

اجاره را بمفاصله پس از امضا قرارداد حاضر  همه سااله و باه 

مللغي كه مورد موافقت بانك باشد در برابر تت  سوزي و انفجار 

ير خطراتي كه بانك معيآ كند به هزيناه خاود و بادون حاق و سا

مطالله از بانك به نفع باناك بيماه نماياد و بيماه ناماه را 

بمفاصله به بانك تسليم كناد. در صاورت انجاام بيماه قلال از 

روز به نام بانك انتقال  15امضاي قرارداد بيمه نامه بايد ظرف 

مدارك تجديد بيماه روز قلل از امضاي مدت بيمه  15يابد و نيز 

را به بانك ارايه دهد. همچنيآ مستاجر مكلف است ماشايآ ت ت و 

لوازم مربوطه را هنگام حمل نيز به ترتيب موكور در ايآ مااده 

بيمه نمايد. در صورتي كه مستاجر تعهدات خود را به شارح فاوق 

انجام ندهد بانك مي تواند به هر مللغي كه مقتضي بداند اقدام 

يا تجديد يا انتقال تن به نفع خود بنمايد. مستاجر به بيمه و 

حق ندارد بدون تصويب بانك اقدام به تعميرات كلاي ياا تجدياد 

 ساختمان در محل اجراي طرحهاي خود بنمايد.

در موارد لزوم اموال ماورد اجااره طلاق تشاخيص باناك  -تلصره

 بايستي به هزينه مستاجر به نفع اشخاص ثالث نيز بيمه گردد. 

در صورتي كه مستاجر از هر يك از شرايط و مقررات ايآ  -13هماد

قرارداد به تشخيص بانك تخلف نمايد بانك ماي تواناد قارارداد 

اجاره را فست و اموال مورد اجاره را از يد مستاجر خارج سازد 

و كليه مطاللات خود را طلق اساناد و دفااتر خاود از مساتاجر 

از محل هر گونه اماوال   مطالله و از طريق صدور اجراييه و يا

مطاللات و يا وجوه موجود احتماالي مساتاجر نازد باناك وصاول 

 نمايد. 
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دفاتر و صورتحسابهاي بانك در هر مورد معتلار و ريار  -14ماده

قابل اعتراض خواهد بود و تشخيص تخلف از هار ياك از شارايط و 

تعهدات و مقررات ايآ قرارداد و تعلير منادرجات تن باا باناك 

تشخيص و تفسير بانك براي مساتاجر ا زم تور اسات و از  بوده و

نظر صدور اجراييه يا محاسلات بعدي در جريان عملياات اجراياي 

صورت حساب و اعمم بانك در هر مورد قاطع و براي دفاتر اساناد 

 رسمي و ادارات و دواير اجراي ثلت كافي مي باشد. 

ور و فعاليتهاي مستاجر مكلف است در تمام مدت اجاره ام -15ماده

خود را طلق اصول صحيح صنعتي و ماالي و فناي محاسالاتي اداره 

نموده  كارشناساان و متخصصايآ  ياق و مجارب اساتخدام كناد و 

همچنيآ هر ش  ماه يك بار متواليا چگونگي اقدامات مرباوط باه 

فعاليت خود را كتلا براي بانك گزارش نمايد و ترازنامه ماالي 

 انك تسليم كند. خود را همه ساله به ب

در صورت عدم تسويه كامل بدهي مستاجر ناشي از قرارداد  -16ماده

حاضر در سررسيد  مقرر و از تاريت سررسايد تاا تااريت تساويه 

كامل بدهي مستاجر مللغي به ذمه مستاجر تعلق خواهد گرفات. از 

ايآ رو مستاجر با امضا ايآ قرارداد متعهاد گردياد عاموه بار 

% مانده بدهي براي هر 12شده خود مللغي معادل بدهيهاي تاديه ن

سال)نسلت به بادهي ماوكور بار حساب قارارداد( و طلاق فرماول 

به بانك پرداخت نمايد. به  100*360 -*تعداد روز* مانده بدهي12

هميآ منظور مستاجر ضمآ قرارداد حاضر به نحو رير قابل برگشات 

ت تساويه به بانك اختيار داد كه از تاريت سر رسايد تاا تااري

كامل اصل بدهي باناك  معاادل مللا  يااد شاده را از مساتاجر 

مطالله و يا از هر گونه وجوه ديگر وي نزد بانك برداشت و ياا 

به همان ميزان از ساير داراييهاي مستاجر تملاك نماياد. اخاو 

ملل  مقرر در اياآ مااده ماانع از تعقياب عملياات قاانوني و 

 واهد بود. اجرايي براي وصول مطاللات بانك نخ

مستاجر تعهد نمود سيستم حسابداري صحيحي كه مليآ وضع  -17ماده

واقعي مالي مستاجر باشاد در شاركت برقارار نماوده و همچنايآ 

مستاجر تعهد نمود در صورت تشخيص بانك  حسابها و دفاتر شاركت 

مستاجر به وسيله يكي از موسسات حسابرسي رسمي كه مورد تايياد 

 د. بانك باشد رسيدگي گرد

مستاجر نلايد بدون موافقت بانك با اعضاي هيات مديره  -18ماده

و بازرسها و كارمندان خود بطاور مساتقيم و ياا ريار مساتقيم 

 معامله نمايد و يا در وضع حقوقي خود تغيير بدهد. 

مستاجر بنحو رير قابل رجو  به بانك اختياار داد كاه  -19ماده

از ماال ا جااره را  چنانچه وي قلل از پايان مدت اجاره بخشاي

قلل از سررسيد هر قسط به باناك تادياه نماياد باناك بتواناد 

ملال  پي  پرداختي را حسب تشخيص خود جهت تقليل نسالي اقسااط 

مال ا جاره و يا واريز و تصافيه تخاريآ اقسااط ماال ا جااره 

منظور نمايد. در هر حال مستاجر حق هر گونه اعتراض به اقادام 

ه محاسله و تخصيص وجوه پاي  پرداختاي را از بانك در مورد نحو

 خود سلب نمود. 

در صورت ايفاي كليه شرايط و تعهادات ماوكور در اياآ  -20ماده

قرارداد از طرف مستاجر)به تشخيص بانك( پس از انقضااي مادت و 

پرداخت كليه اقساط مال ا جاره و ياا پرداخات و تساويه كامال 

كليه اموال مورد اجااره  ملل  مال ا جاره قلل از انقضاي مدت 

خود به خود و به صرف تاييد بانك به مالکيت مساتاجر درخواهاد 

 تمد. 
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در صورتي كه انتقال مالکيت اموال مورد اجاره قانونا  -1تلصره

مستلزم انجام تشريفات خاصي باشد در ايآ صاورت طارفيآ توافاق 

 دارند تشريفات مزبور را طلق مقررات جاريه انجام دهند. 

در صورتيكه انتقال مالكيت و يا هر گوناه اساتفاده و  -2تلصره

يا حمل و نصب اموال مورد اجاره مستلزم پرداخت هزينه مالياات 

و يا عوارض باشد پرداخت كلياه هزيناه هااي مالياات و عاوارض 

متعلقه منحصرا بعهده مستاجر بوده و ناملرده مكلف اسات بادون 

كلياه مالياتهاا و  حق مطالله هر گونه وجهي از ايآ بابت راسا

عوارض و هزينه هاي متعلقه را تاديه نمايد. بطور كلاي تماامي 

هزينه هاي انتقال اعم از حق الثلات  مالياات نقال و انتقاال 

عوارض و ريره بعهده مستاجر ماي باشاد و مساتاجر بايساتي باه 

 هزينه خود تنها را پرداخت نمايد. 

 حاضر را ندارد.  مستاجر تحت هيچ عنوان حق فست قرارداد -21ماده

مستاجر متعهد گرديد كليه تعهدات خود در قلال اشاخاص  -22ماده

ثالث از جمله تن دسته تعهداتي را كه عدم ايفاي تن موجب اخمل 

و يا وقفه در بهره برداري از عيآ مستاجره و ياا عادم انجاام 

تعهدات مستاجر در قلال بانك مي گردد به موقاع انجاام داده و 

 ي ننمايد. هيچگونه تخلف

مستاجر حق ندارد بدون موافقت قللي و كتلي بانك شاكل  -23ماده

يا محل مورد اجاره را تغيير داده و هر گونه تغيير ديگاري در 

 تن بوجود تورد. 

در صورتي درخواست بانك مستاجر مكلف است تساهيمت  زم  -24ماده

جهت نصب پمك ملني بر مالكيت بانك در اماوال ماورد اجااره را 

 ايجاد نمايد. 

مستاجر ضمآ پويرش مسئوليت خود در قلال تمام ادعاها و  -25ماده

دعاويي كه مربوط به استفاده از مورد اجاره باشد متعهد گرديد 

در صورت اقامه چنيآ دعاوي و ادعاهايي كه عليه بانك نيز مطرح 

مي شود از حقوق بانك دفا  نموده  هزينه هاي مربوطه را شخصاا 

 مطالله از بانك تاديه نمايد. و بدون حق 

در كليه مواردي كه بانك وكيل مستاجر است وصي بعد از  -26ماده

 حيات وي نيز مي باشد. 

 مشخصات مستاجر:

 ثلت شده تحات شاماره  ................................ شركت

در اداره ثلااااات  ........................................

 انشاااااااااركتها باااااااااا ماااااااااديريت تقايااااااااا

 )ماااااااادير عاماااااااال( و..............................

 )رئااااايس هياااااات ماااااديره( و..........................

)ناياااب رئااايس هياااات ماااديره(  .........................

 و صااااااحلان امضااااااي مجااااااز .........................

 به موجب تگهي هاي به شاماره  ..............................

منااادرج  .................................................

 در روزناماااااااااااااه رسااااااااااااامي شاااااااااااااماره

و بااااه  .................................................

نشااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااني 

.........................................................

.........................................................

.................................... 
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